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RESUMO

O presente artigo tem o objetivo de analisar a possibilidade de ocorréncia da usucapiéo entre herdeiros em
relagd@o aos bens pertencentes ao acervo hereditdrio. A analise do presente objeto de pesquisa possui ampla
relevancia, na medida em que o Cédigo Civil ndo possui disposigao expressa sobre a matéria, ocasionando
amplas divergéncias na literatura juridica e na jurisprudéncia. Para atingir o fim proposto, valeu-se de uma
abordagem qualiqualitativa, a partir da analise estatistica de julgados do Superior Tribunal de Justica, Tribunal
de Justiga de Sao Paulo, Tribunal de Justiga do Rio de Janeiro, Tribunal de Justica de Minas Gerais e Tribunal
de Justica do Espirito Santo. A andlise dos julgados demonstra que a maior parte entende que é possivel a
usucapiao entre herdeiros, mas que a demonstragéo de todos os requisitos necessarios para a comprovagao
da prescrigéo aquisitiva tem sido um desafio nos casos concretos.

Palavras-chave: usucapido; herdeiros; fungao social da propriedade; Superior Tribunal de Justiga; tribunais
de justica do Sudeste.

ABSTRACT

This article aims to analyze the possibility of occurrence of adverse possession among heirs in relation to goods
belonging to the hereditary collection. The analysis of this research object has wide relevance, since the Civil
Code suppressed any express provision on the subject, causing wide divergences in legal literature and case law.
To achieve the proposed aim, a qualitative and qualitative approach was used, based on the statistical analysis
of judges from the Superior Court of Justice, Court of Justice of Sdo Paulo, Court of Justice of Rio de Janeiro,
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Court of Justice of Minas Gerais and Court of Justice of Espirito Santo. The analysis of the judges shows that
most of the judges understand the adverse possession among heirs as possible, but that the demonstration
of all the necessary requirements for proving the adverse possession has been a challenge in specific cases.

Keywords: adverse possession; heirs; social function of property; Superior Court of Justice; southeastem courts.

1. INTRODUCAO

Em decorréncia da inércia ou negligéncia de alguns herdeiros na realizagdo da abertura
do processo de inventario e partilha — bem como a longa duragdo na tramitagdo que esse
processo costuma ter até a efetiva realizagao da partilha —, nao raro ingressam nos tribunais
demandas declaratdrias com o objetivo de reconhecer a ocorréncia da usucapidao em favor de
um herdeiro sobre bem pertencente ao acervo hereditario.

0 Codigo Civil de 1916 previa a possibilidade de ocorréncia da usucapidao em favor do
herdeiro que se encontrasse na posse dos bens do acervo hereditario por lapso temporal de
20 anos. O tema nao encontrou previsao analoga no Codex de 2002, criando controvérsia na
jurisprudéncia e na literatura juridica ao longo dos anos posteriores a vigéncia do atual Codigo.
Todavia, o Superior Tribunal de Justica (STJ), no julgamento do Recurso Especial n°. 1.631.859/
SP, adotou posicionamento pela viabilidade de ocorréncia de usucapiao entre herdeiros.

Diante da posi¢ao paradigmatica que ocupa o Superior Tribunal de Justi¢a no ordena-
mento juridico brasileiro, a decisdo proferida possui relevancia na pacificagao do entendimento
sobre a matéria. Todavia, o julgado nao acercou alguns pontos essenciais para a aplicagcao da
prescri¢gao aquisitiva na pratica.

Nesse sentido, esta pesquisa buscou analisar os requisitos para a configuragao da usuca-
pido entre herdeiros e a dificuldade para sua caracterizagao na pratica. Ademais, propds-se a
analisar como a possibilidade da usucapiao de bens do espdlio € um instrumento de realizagao
da fungéo social da propriedade.

A pesquisa verifica se, caso os herdeiros ndo procedam ao inventario e partilha e perma-
negam alheios a posse dos bens do espdlio exclusivamente por um deles, é possivel existir
usucapiao entre eles sobre os imoveis do acervo hereditario.

Para atingir o fim proposto, foi realizada uma revisao de literatura e jurisprudéncia a fim de
se verificar o atual estado d'arte sobre a tematica em anélise, valendo-se do método indutivo
para tragar conclusdes gerais a partir da observagao de fenbmenos especificos.

Designadamente em relagao a revisao da jurisprudéncia sobre o tema, foi realizada uma
analise estatistica de julgados do STJ e dos Tribunais de Justica dos Estados de Sao Paulo
(TJSP), Rio de Janeiro (TJRJ), Minas Gerais (TJMG) e Espirito Santo (TJES) no lapso temporal
de 03 de maio de 2010 a 03 de maio de 2020, para verificar como se posicionam essas cortes
em torno da possibilidade da prescrigdo aquisitiva entre herdeiros, bem como identificar as
porcentagens de procedéncia dessas agdes de usucapiao.



A usucapiéo entre herdeiros como consectaria da fung¢do social da posse e da propriedade

2. A POSSE AD USUCAPIONEM: SEUS REQUISITOS E SUA
RELACAO COM A FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

A usucapiao € uma espécie do género prescri¢gao, porém com carater aquisitivo.

Orlando Gomes (1999, p. 164) classifica os requisitos necessarios para a ocorréncia da
usucapidao em trés grupos: pessoal; real; e formal.

0 requisito pessoal se refere tanto aos sujeitos possuidores de determinada coisa, que
intentam adquiri-la por meio da prescri¢ao aquisitiva, quanto aos proprietarios que irdo perder
a coisa por esse mesmo motivo. Nesse sentido, o sujeito que intenta adquirir determinada
coisa por meio da usucapiao deve possuir capacidade, legitimidade e qualidade que permitam
a aquisicao da propriedade por esse meio. Exemplificativamente, ndo preenchem esse requisito
— e, portanto, ndo ocorre a usucapiao — 0s conjuges, na constancia do casamento, ja que o
art. 1.244 do Cédigo Civil estende ao possuidor a causa do inciso | do art. 198, que impede ou
suspende a prescri¢ao. E no que tange ao possuidor que sofre os efeitos da usucapiao, deve
tao somente ser proprietario de coisa que tenha usucapibilidade.

Em relagdo ao requisito real, trata-se da exigéncia de que o direito sobre a coisa a ser usu-
capida seja prescritivel. A contrario sensu, cita-se como exemplos de bens imprescritiveis — e,
portanto, insuscetiveis de usucapiao — a res extra commercium e os bens publicos.

O ultimo requisito é o formal, que varia a depender da espécie de usucapiao pleiteada.
Seja como for, em qualquer modalidade de usucapido serdo imprescindiveis os requisitos da
posse e do lapso temporal.

Em relagdo ao requisito da posse, Rubens Limongi Franca (1964, p. 12-13) diz que pode
ser compreendida como um conjunto de atos exercidos por determinado individuo ou por seu
famulo sobre determinada coisa, desde que tais atos ndo sejam defesos em lei e sejam cor-
respondentes a atos de um proprietario ou de um titular de direito real.

Ainda quanto a posse como conditio sine quae non da usucapibilidade, soi distinguir a
posse ad interdicta da posse ad usucapionem.

A posse ad interdicta é aquela passivel de protecao por via dos interditos possessorios e
nao enseja a usucapiao. Para que se esteja diante de uma posse ad interdicta, a posse devera
ser justa, ou seja, desprovida dos vicios da precariedade, violéncia ou clandestinidade.

Ja a posse ad usucapionem tem condao de gerar a aquisi¢ao de determinado direito
real, desde que preenchidos os requisitos dos arts. 1.238 e 1.242 do Cdodigo Civil, que se
resumem no exercicio de posse continua, mansa, pacifica e dotada de animus domini. (Tais
exigéncias poderao vir acompanhadas por requisitos extras, a depender da espécie de usu-
capido em analise).

O primeiro requisito da posse ad usucapionem é a continuidade da posse, que consiste em
verificar, objetivamente, que a posse é exercida durante certo lapso temporal sem interrupgao.
Segundo Miguel Maria de Serpa Lopes,
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A posse continua quer dizer aquela que é exercida sem intermiténcias nem
lacunas. O gozo regular da coisa constitui a continuidade da posse. A posse
é continua, ensina Lomonaco, quando os atos dos quais resulta 0 gozo nao
apresentam omissdes por parte do possuidor; assim, quando este deixa de
gozar e depois, decorrido um tempo maior ou menor, retoma o gozo, a posse
deve qualificar-se como descontinua. (LOPES, 1996, p. 707-708).

Ademais, a posse deve ser mansa e pacifica, ou seja, ndo pode ser molestada pelo proprie-
tario em face de quem se deseja usucapir a coisa (PEREIRA, 2004, p. 140). Tal oposi¢do deve
ser realizada judicialmente, no designio de interferir na continuidade da posse. Nesse sentido,
providéncias de carater extrajudicial, em regra, ndo seriam aptas para caracterizar oposi¢ao
suficiente para impedir a configuragdo da posse ad usucapionem (SILVESTRE, 2019). Segundo
Tupinambd Miguel Castro do Nascimento (1986, p. 115), mesmo as oposigdes judiciais devem
ser suficientemente sérias e procedentes para configurar oposi¢ao apta a afastar a usucapiao.

Por fim, é necessario verificar o animus domini. Nos arts. 1.238 a 1.242 do Caodigo Civil,
esse requisito se apresenta como a necessidade de que o usucapiente possua o bem como
seu. Ou seja, o possuidor deve comportar-se como dono da coisa, exercendo sobre ela os
poderes inerentes a propriedade com animus rem sibi habendi.

A usucapido se apresenta como ferramenta de realizagdo da fungéo social da propriedade.

Conforme prescreve o0 § 1° do art. 1.228 do Cdédigo Civil, a propriedade devera ser exercida
em atencao a sua fungao social. Apesar de a definicdao de fungéo social ndo ser uniforme na
literatura juridica e na jurisprudéncia (SILVESTRE, 2020), Thomas Boccon-Gibod (2014), refe-
rindo-se as ideias de Léon Duguit, assim a caracteriza:

Le centre de sa réflexion réside dans 'idée que la propriété ne consiste pas
dans un droit individuel, mais dans des besoins collectifs. Il ne s’agit pas d'une
apologie du collectivisme: Duguit entend simplement dévoiler la dimension
intrinséquement collective de la propriété, laquelle n'est pas, selon lui, un droit
individuel «inviolable et sacré» (dans les termes de la Déclaration de 1789),
mais au contraire une «fonction sociale» — a l'instar du droit de vote tel qu'il
I'avait analysé quelques années plus t6t°. (BOCCON-GIBOD, 2014, p. 287).

Para Teori Albino Zavascki (2002, p. 844), a nogao de fungéo social da propriedade na
legislagao brasileira se refere a utilizagao de bens de forma a submeté-los a uma destinagao
de carater social, por meio de atos concretos advindos dos sujeitos que efetivamente tém a
disponibilidade fisica sobre eles.

Nao subsiste espago no ordenamento juridico atual para o arbitrio pleno e absoluto do
proprietario no exercicio de sua propriedade, devendo ser exercida em consonancia com a fina-
lidade social (MAZZEI, 2007, p. 145-146). E possivel dizer, inclusive, que a fungéo social com-
pde o conceito moderno de propriedade, atuando como a causa e o fundamento de atribuigcao
dos poderes ao seu titular (TEPEDINO, 2001, p. 281-282). (Aqui nesta pesquisa, a preferéncia
é por dizer “conceito contemporaneo de propriedade”).

Assim, quando o proprietario ndao atua no sentido de conferir destinagao social e econé-
mica a propriedade, revelando-se desinteressado e abandonando-a, e terceiro passa a utilizar

3 Emtraducéo livre: “O centro desse pensamento esta na ideia de que a propriedade nédo consiste em um direito individual, mas
em necessidades coletivas. Este ndo é uma apologia ao coletivismo: Duguit pretende apenas revelar a dimensao intrinseca-
mente coletiva da propriedade, que néo é, segundo ele, um direito individual ‘inviolavel e sagrado’ (nos termos da Declaragédo
de 1789), mas, ao contrario, uma ‘fungdo social’ — de como o direito de voto, como ele havia analisado alguns anos antes”.
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a coisa de forma a atribuir utilidade social a ela, durante lapso temporal significativo, a posse
exercida por esse terceiro passa a merecer protecéo. E nesse sentido que se pode dizer que
a usucapiao se fundamenta na utilidade social conferida a propriedade e, portanto, na fungao
social da propriedade.

A relagao entre usucapiao e fungao social da propriedade é também evidente quando
observadas trés formulagdes normativas do Cddigo Civil: 0 § 4° do art. 1.228 e os paragrafos
unicos dos arts. 1.238 e 1.242. Nessas hipoteses, a prescrigao aquisitiva pode ocorrer de forma
mais célere quando presentes determinadas atividades socialmente relevantes e, portanto,
valorizadas pelo legislador (MONTEIRO FILHO, 2007, p. 151-152).

Dentre os efeitos tedricos e praticos da fungdo social da propriedade, ha um que precisa
ser destacado, pois interfere significativamente na usucapiao: é o surgimento de uma nova
classificagdo da posse, com os seguintes tipos:

+  Posse pro labore: é a fundamentada no trabalho do possuidor que da a coisa destina-
¢ao econdmica de carater relevante;

« Posse pro misero: é a posse de carater social de pessoas de baixa renda que ocupam
imoéveis de pequeno valor para fins de moradia;

+ Posse pro morada: aquela de pessoas que dao destinagao habitacional a um imovel,
em caso de vulnerabilidade social e econémica; e

+  Posse legitimada: aquela do programa de regularizagao de terrenos urbanos e des-
tinada a legitimar a posse dos ocupantes; com isso, é possivel receber beneficios
sociais (como no Programa Minha Casa Minha Vida). (PENTEADO, 2014, p. 590) .

Essa classificagao se relaciona com os diversos aspectos da fung¢ao social e proporciona
uma mudancga do prazo para a usucapiao, além de proporcionar ao possuidor receber benefi-
cios do poder publico (HERKENHOFF; LIMA NETO; SILVESTRE, 2020, p. 62).

E importante destacar que ndo é a negligéncia per se do proprietario o fundamento da
usucapido; o que fundamenta a prescricao aquisitiva é a fungao social conferida a coisa. A
negligéncia do proprietario atua no sentido de valorizar a posse qualificada exercida pelo ter-
ceiro de forma a conferir fungao socioeconémica, colocando essa posse sob um prisma mais
favoravel (GONCALVES, 1952, p. 207-208).

3. AFUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE COMO
FUNDAMENTO PARA A USUCAPIAO ENTRE HERDEIROS

A possibilidade de usucapiao entre herdeiros é mais perceptivel quando o instituto da
herancga é observado na perspectiva da fungéo social da posse e da propriedade, pois o direito
de heranga é um desdobramento natural do direito a propriedade privada, na medida em que a
sucessao é um projeto social que permite e garante a continuidade da propriedade (CORTIANO
JUNIOR; ROBL FILHO, 2008, p. 651).

A inexisténcia de referéncia legislativa expressa quanto a fung¢ao social no direito de
sucessao nao significa a inaplicabilidade da regulae juris no regime juridico sucessorio.
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Nesse sentido, também no ambito do direito de heranga subsiste a necessidade de se
considerar prioritario o interesse social (BORGES; DANTAS, 2017, p. 77).

A partir da saisine, os herdeiros adquirem, ipso jure, a propriedade e a posse imediata dos
bens do acervo hereditario. Malgrado essa posse seja definitiva, a partir desse momento os
herdeiros devem realizar providéncias para a aquisicao da posse direta dos bens presentes na
heranca, a partir, por exemplo, da abertura do processo de inventario.

Ocorre que ndo é incomum se deparar com situagoes faticas em que os herdeiros per-
manecem inertes em relagao ao exercicio pleno da posse, permanecendo apenas um dos
herdeiros no uso e no gozo imediatos da coisa; e é esse herdeiro que, exercendo a posse de
forma exclusiva, confere a ela destinagao social.

Nesse cenario, se presentes todos os elementos necessarios a ocorréncia da usucapiao,
deve ser conferido o titulo de propriedade ao herdeiro que assumiu a propriedade deixada pelo
de cujus de forma a garantir-lhe funcao social, servindo a perda dos quinhdes hereditarios dos
demais herdeiros como penalidade pelo desinteresse em conferir a propriedade a sua finali-
dade socioeconémica (OLIVEIRA, 2019, p. 95). Nesse sentido, escrevem Cesar Calo Peghini e
Sandra Oshiro de Moura:

Quando se fala em desidia do proprietario, fala-se em supressao do direito de
retomar a posse diante de sua inércia (supressio), favorecendo o possuidor
(surrectio) que da utilidade ao bem e cumpre a fungéo social. Desta forma, a

funcao social justifica a surrectio do possuidor em detrimento da supressio
do proprietario desidioso. (PEGHINI; MOURA, 2015, p. 23).

A viabilidade da usucapiao entre herdeiros se revela, dessa forma, como maneira de garan-
tir a utilizagao da propriedade de forma alinhada as finalidades e aos objetivos sociais, l6gica
que se encontra em plena consonancia com as regulis juris do Direito das Coisas e do Direito
das Sucessoes.

4, A POLEMICA DA EXISTENCIA OU NAO DE POSSE AD
USUCAPIONEM SOBRE BENS DO ACERVO HEREDITARIO

E possivel elencar quatro principais hipteses (sem prejuizo de outras) em que ocorre a
usucapiao entre herdeiros:

1. diante da inocorréncia da partilha, um ou alguns herdeiros intentam usucapir todo o
bem pertencente ao acervo hereditario;

2. diante da inocorréncia da partilha, um ou alguns herdeiros intentam usucapir fragao
ideal ou quota-parte do bem pertencente ao acervo hereditario;

3. tendo ocorrido a partilha, um dos herdeiros passa a ocupar a sua quota-parte e as
quotas-partes dos demais herdeiros em relagao a determinado bem, alegando posse
exclusiva do todo; e

4. usucapiao com a finalidade de regularizacao registral de imével.
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Da anadlise dessas hipéteses, é possivel perceber que nem todas se referem a usucapiao
do acervo hereditario como instrumento de realizagdo da fungao social da propriedade, ou
seja, nem todas se adequam ao objeto de pesquisa. Portanto, foi necessario e util restringir a
presente pesquisa apenas a primeira hipétese elencada, qual seja, diante da inocorréncia da
partilha, um ou alguns herdeiros intentam usucapir bem pertencente ao acervo hereditario.
Nesta situagao hipotética, o herdeiro possuidor ad usucapionem pretende usucapir o bem todo.

Em outras palavras, a pesquisa busca verificar se, ante a postura de certos herdeiros de
nao procederem ao inventario e partilha e permanecerem alheios a posse dos bens do espdlio
exclusivamente por um deles, é possivel existir usucapiao entre herdeiros sobre os imdveis do
acervo hereditario.

No Cédigo Civil de 1916, o § 2° do art. 1.772 previa que a partilha poderia ser obstada
se um herdeiro estivesse na posse dos bens do espdlio por 20 anos, computados a partir do
falecimento do de cujus. Existia, assim, expressamente, a possibilidade de prescri¢cao aquisi-
tiva em favor do herdeiro que se encontrasse na posse dos bens do acervo hereditario por um
lapso temporal:

Art. 1.772. O herdeiro pode requerer a partilha, embora Ihe seja defeso pelo
testador.

[..]

§ 2° N&o obsta a partilha o estar um ou mais herdeiros na posse de certos
bens do espolio, salvo se da morte do proprietério houver decorrido 20 (vinte)
anos. (BRASIL, 1916).

Todavia, para que se materializasse a prescrigao aquisitiva para o herdeiro, era necessaria
a identificacao de todos os requisitos da usucapiao. E a posse do herdeiro deveria ser exercida
com animus domini e em exclusdo dos demais coerdeiros (FREIRE, 1958).

Tal formulagcdo normativa nao foi repetida no Cédigo Civil de 2002. Por isso, diante da
lacuna, a literatura juridica e os tribunais tém divergido acerca da possibilidade de usucapiao
entre herdeiros, pois existe o entendimento de que normas superiores (“principios”) preenche-
riam tal lacuna, permitindo a usucapiao no caso de posse exclusiva de um dos herdeiros e de
inércia dos demais.

E bom destacar como premissa que, conforme o art. 1.784 do Cédigo Civil, a heranca
possui como dies a quo o ultimo expiro do de cujus. Trata-se da saisine, segundo a qual, com a
abertura da sucessao, o herdeiro é investido no dominio e na posse dos bens do acervo here-
ditario, de forma instantanea e independente de qualquer formalidade.

A heranca perdurara até o momento de realizagado da partilha. Nesse interregno, preceitua
o caput do art. 1.791 do Cdédigo Civil que a heranga possuira carater de um todo unitario. E o
paragrafo unico do art. 1.791 prescreve que até a realizagéo da partilha, o direito dos coerdeiros
serd indivisivel e sera regulado pelas normas relativas ao condominio quanto a propriedade e
a posse dos bens hereditarios. Assim, até a partilha, os herdeiros sao, tdo somente, coproprie-
tarios de partes ideais do acervo hereditario.

A andlise isolada do art. 1.791 do Cédigo Civil pode levar a conclusao de que seria impossi-
vel a usucapiao entre herdeiros de bens do acervo hereditario, tendo em vista que, diante do esta-
belecimento de uma composse entre os coerdeiros, todos eles exerceriam sobre o todo, de forma
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integral, os direitos de uso, de frui¢ao, de disposic¢ao e de reivindicagao, inexistindo, inclusive,
interesse processual no pleito (CUNHA; GUERRA, 2018, p. 683). Exemplificativamente, tem-se o
seguinte julgado em Apelagao Civel do Tribunal de Justiga do Estado de Minas Gerais (TIMG):

PROCESSUAL CIVIL — PRESCRIGAO AQUISITIVA — SUCESSAO HEREDITA-
RIA — INADEQUACAO DA VIA ELEITA — FALTA DE INTERESSE PROCESSUAL
— CARENCIA DE AGAO — EXTINGAO DO PROCESSO SEM RESOLUGAO DO
MERITO. Com a abertura da sucessao estabelece-se uma composse, com
investidura dos herdeiros na posse e no dominio de todo o imével, conforme
estatuido no art. 1.784 do CC, sendo certo que o meio habil a sua extingédo
e a titularizacdo do dominio se corporifica no processamento do inventario
do bem e da partilha aos herdeiros. Nesse passo a agao de usucapiao nao
traduz meio adequado para a partilha e reconhecimento do dominio de bem
adquirido por forga de transmisséo causa mortis, a ensejar a caréncia de agdo
e a declaracao de extingao do feito sem resolugdo do mérito, nos termos do
artigo 267, VI, do CPC. Confirmar a decis&o. (BRASIL, 2012).

Todavia, ha quem tem langado um entendimento diverso daquele expresso no julgado da
apelagdo. Segundo Marco Aurélio Bezerra de Melo (2008, p. 39), na hipétese de um dos com-
possuidores exercer posse com exclusividade em relagdo ao bem, e os demais permanecerem
inertes durante o prazo legal necessario a prescrigao aquisitiva, podera o possuidor usucapir
a coisa. Devera, para tanto, comprovar a individualizagédo da coisa possuida e a ocorréncia de
convincente falta de oposicao frente aos demais herdeiros.

Também nesse sentido, Benedito Silvério Ribeiro (2008, p. 265) afirma ser possivel que
ocorra a usucapiao de um herdeiro contra os demais coerdeiros quando ele exercer posse
exclusiva do bem e em exclusao dos demais, devendo manifestar a intengéo de possuir a coisa
para si. Para tanto, devem estar presentes todos os requisitos necessarios para a ocorréncia
da usucapiao.

Em sentido analogo se posicionou o Superior Tribunal de Justica no Recurso Especial n°.
1.631.859/SP:

DIREITO PROCESSUAL CIVIL E CIVIL. RECURSO ESPECIAL. AGAO DE USUCA-
PIAO EXTRAORDINARIA. PREQUESTIONAMENTO. AUSENCIA. SUMULA 282/
STF. HERDEIRA. IMOVEL OBJETO DE HERANCA. POSSIBILIDADE DE USU-
CAPIAO POR CONDOMINO SE HOUVER POSSE EXCLUSIVA. [...] 2. O prop6-
sito recursal é definir acerca da possibilidade de usucapido de imével objeto
de heranga, ocupado exclusivamente por um dos herdeiros. [...] 4. Aberta a
sucessao, a heranga transmite-se, desde logo, aos herdeiros legitimos e tes-
tamentdrios (art. 1.784 do CC/02). 5. A partir dessa transmissao, cria-se um
condominio pro indiviso sobre o acervo hereditario, regendo-se o direito dos
co-herdeiros, quanto a propriedade e posse da heranga, pelas normas rela-
tivas ao condominio, como mesmo disposto no art. 1.791, paragrafo unico,
do CC/02. 6. O condémino tem legitimidade para usucapir em nome proprio,
desde que exerga a posse por si mesmo, ou seja, desde que comprovados 0s
requisitos legais atinentes a usucapiao, bem como tenha sido exercida posse
exclusiva com efetivo animus domini pelo prazo determinado em lei, sem qual-
quer oposigcado dos demais proprietarios. 7. Sob essa 6tica, tem-se, assim, que
é possivel a recorrente pleitear a declaragao da prescrigao aquisitiva em des-
favor de seu irmao — o outro herdeiro/condémino —, desde que, obviamente,
observados os requisitos para a configuragcado da usucapido extraordinaria,
previstos no art. 1.238 do CC/02, quais sejam, lapso temporal de 15 (quinze)
anos cumulado com a posse exclusiva, ininterrupta e sem oposi¢cao do bem.
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8. A presente agao de usucapido ajuizada pela recorrente ndo deveria ter sido
extinta, sem resolugdo do mérito, devendo os autos retornar a origem a fim de
que a esta seja conferida a necessdria dilagdo probatéria para a comprovagéo
da exclusividade de sua posse, bem como dos demais requisitos da usuca-
pido extraordindria. 9. Recurso especial parcialmente conhecido e, nesta parte,
provido. (BRASIL, 2018).

No caso em questao, a recorrente ajuizou agao de usucapido extraordindria em face do
imovel que era de propriedade de sua mae e que, com seu 6bito, foi transmitido pela saisine a
ela e a seuirmao, que é o recorrido. Alega que reside no imdével ha mais de trinta anos, desde a
época em que sua mae ainda era viva, e que seu irmao jamais se op0s a sua posse exclusiva.
No primeiro grau, o processo foi extinto sem resolu¢ao de mérito sob a justificativa de impos-
sibilidade juridica do pedido. Em segunda instancia, o Tribunal negou provimento a apelacao
interposta pela recorrente com base em argumentos semelhantes.

No acérdao, a instancia especial determinou o retorno dos autos a origem para que fosse
realizada a instrugdo probatéria (visto que a agéo foi extinta prematuramente), mas ratificou
abstratamente a possibilidade de ocorréncia de usucapiao entre herdeiros de bens do acervo
hereditario, desde que respeitados os requisitos para ocorréncia da usucapiao extraordinaria
e desde que seja verificavel a existéncia de posse exclusiva da coisa sem qualquer oposigao
dos demais proprietarios e com animus domini. Defendendo o mesmo entendimento acerca da
usucapido entre herdeiros no recorte da presente pesquisa, foi encontrada mais uma manifes-
tacao do Superior Tribunal de Justi¢a dentro do lapso temporal de 03/05/2010 a 03/05/2020,
no REsp. n°. 668.131/PR.

Observe que no REsp. n°. 1.631.859/SP, o Superior Tribunal de Justi¢ca entende que condé-
minos, em geral, sdo plenamente legitimos para usucapir em nome proprio em face dos demais
conddminos, desde que comprovado o exercicio da posse exclusiva com efetivo animus domini
pelo prazo determinado em lei e sem a oposig¢do dos demais proprietarios.

Segundo Francisco Eduardo Loureiro (2010, p. 1.213), o entendimento dos tribunais sobre
a matéria é de que, em se tratando de condominio pro indiviso, é cabivel a usucapido entre
conddminos se restar comprovada a posse exclusiva de um condémino em relagao a totali-
dade da coisa comum. Nessa hipdtese, a posse devera ser amplamente manifesta aos demais
condoéminos e inequivoca pelo tempo necessario a aquisigcao do dominio. Ademais, o cond6-
mino usucapiente deve externalizar que ndao admite a concorréncia de direitos sobre a coisa
comum a ser usucapida.

No recurso especial, o0 STJ mostrou ser necessario analisar cada um dos requisitos indis-
pensaveis a procedéncia da usucapido entre herdeiros e identificar como comprovar a existén-
cia de tais elementos na pratica. Aduz o julgado a necessidade de se comprovar os requisitos
da usucapiao extraordinaria. Para além dos requisitos gerais da posse ad usucapionem, nessa
modalidade de usucapido a posse devera ser exercida por um lapso temporal de 15 anos.
Além disso, a posse deve ser exercida sem oposigao, que pode ser verificavel, por exemplo,
pela auséncia de abertura de inventario ou de pagamento dos tributos pelos demais herdeiros,
conforme ficou consignado, inclusive, na Apelagao Civel n°. 0013911-14.2012.8.26.0405, do
Tribunal de Justica do Estado de Séo Paulo (TJSP).

Ressalte-se que, para estar manifesto o requisito da inexisténcia da oposi¢ao, os demais
herdeiros devem tdo somente permanecer em posigdo omissiva em relagdo ao bem e a sua
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posse, sendo desnecessaria a manifestagcao desse desinteresse por escrito ou via renuncia de
direitos (RIBEIRO, 2008, p. 268).

E necessaria a comprovagao do animus domini e da posse exclusiva do herdeiro possui-
dor. Sdo requisitos que podem enfrentar possiveis problemas para a comprovacgéo na pratica.
Os tribunais decidem pela improcedéncia de a¢des dessa natureza ante a auséncia de com-
provacgéo clara e inequivoca do animus domini (RIBEIRO, 2008, p. 268).

0 art. 1.199 do Codigo Civil prescreve que “se duas ou mais pessoas possuirem coisa
indivisa, podera cada uma exercer sobre ela atos possessorios, contanto que nao excluam os
dos outros compossuidores”. Por isso, diante da impossibilidade juridica de um dos compos-
suidores excluir a posse dos demais, Caio Mario da Silva Pereira concorda com a tese de que
a condicao de condéomino exclui a posse com animus domini, requerida para que haja a pres-
crigdo aquisitiva de bem do acervo hereditario por um dos herdeiros (PEREIRA, 2004, p. 109).

Divalnir José da Costa pensa de modo diverso. Veja:

A questdo nao seria ndo ser licito a um excluir da posse os demais, mas sim
o fato de um condémino descumprir a norma e excluir de fato os demais da
posse, como acontece. Nem o condominio exclui por natureza a posse com
animo ou pretensao de dono, fendmeno subjetivo que pode ocorrer até por
inversdo do titulo nas posses contratuais. (COSTA, 1999, p. 330).

E possivel, outrossim, aplicar a interversio possessionis (interversdo do carater da posse)
como forma de viabilizar a ocorréncia da usucapido entre condéminos (art. 1.203 do Cédigo
Civil): o possuidor se apropria da coisa ao transmudar a forma como age em relagéo a ela,
a partir de circunstancias valoradas e referenciadas socialmente (MOTA; TORRES, 2013, p.
15-74).

Miguel Maria de Serpa Lopes (1996, p. 695) também entende de modo semelhante: “para
se tornar possivel a um condémino usucapir contra os demais, seria necessario de sua parte
um comportamento de proprietario exclusivo, ou a inversao de sua posse e esta abrangendo
o todo e ndo apenas uma parte”.

Pois bem. Diante de uma situagdo comum de copropriedade resultante da saisine, o her-
deiro ndo pode usucapir o bem comum, em consonancia ao art. 1.791 do Cdédigo Civil. Contudo,
caso um dos herdeiros exclua de fato a posse dos demais condéminos e passe a exercer posse
exclusiva sobre a coisa, surge a possibilidade de usucapiao entre herdeiros.

Francisco de Paula Lacerda de Almeida (1887, p. 50) possuia entendimento semelhante
sobre o0 assunto ainda no século XIX, ao afirmar que, em regra, os atos realizados por condémi-
nos deveriam ser presumidos em face de todos, mas que essa presunc¢ao poderia ser afastada
se restasse comprovado o carater pro suo da posse exercida pelo condémino.

Importante destacar que, diante da presuncao da existéncia do condominio em nosso
ordenamento juridico, a prova de que ele cessou de fato deve ser incontroversa. Nesse sentido,
nao é suficiente a alegagao de simples residéncia no imovel.

Outra questao que surge dessa necessidade de comprovagao da posse exclusiva com
animus domini é a identificagdo do termo a quo, para contagem do prazo para prescrigao aqui-
sitiva. Para Benedito Silvério Ribeiro (2008, p. 268), o prazo comega a fluir com a abertura da
sucessao e a ocorréncia da saisine.
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Ademais, ressalte-se que ndo é possivel a soma da posse do antecessor (sucessio pos-
sessionis) para fins de usucapido entre herdeiros, na medida em que a posse comum apro-
veita a todos os herdeiros, ndo podendo servir de beneficio somente ao herdeiro usucapiente
(GUEDES, 2001, p. 120).

Acerca das modalidades de usucapiao cabiveis, ndao existe nenhum empecilho para a
ocorréncia de outras modalidades além da extraordinaria, como a usucapiao especial urbana
e a usucapiao especial rural, bem como se mostra possivel a redugao do prazo de 15 anos
para 10 anos na usucapiao extraordindria por posse-trabalho, prevista no paragrafo unico do
art. 1.238 do Cadigo Civil.

Em relagé@o a usucapiao ordinaria, ela se mostra mais dificil no contexto deste objeto de
pesquisa. Explica-se: no caso de cessao de direitos hereditarios para herdeiro como justo titulo
para fins de usucapiao, caso um dos herdeiros se tornasse cessionario de todos os direitos
hereditarios, ele ja se tornaria dono do todo e a Unica motivagao possivel para usucapir seria a
regularizagao registral, o que foge do objeto de pesquisa aqui delimitado. (Mas, nesse sentido,
veja a Apelacgéo Civel n° 0000113-70.2014.4.8.26.0128, do Tribunal de Justica do Estado de
S&o Paulo). Isso sem mencionar os problemas existentes em torno da usucapido para fins de
regulagao registral e a proibi¢ao legal de cessao de bem determinado.

Conforme Jesuls Manuel Bautista Alderete (2016, p. 122), apesar da imprescritibilidade de
bens comuns entre coproprietarios ser uma regra herdada do Direito Romano e que influenciou
direta ou indiretamente varias ordens juridicas pertencentes ao sistema romano-germanico,
observa-se que apenas alguns ordenamentos juridicos possuem regras expressas no sentido
de ndo permitir a usucapiao entre coproprietarios. Outros paises deixaram ao encargo da lite-
ratura juridica e dos tribunais uma definigao sobre esse tema.

A titulo de exemplo, no ordenamento juridico peruano, o art. 985 do Codigo Civil é peremp-
torio em declarar: “La accion de particion es imprescriptible y ninguno de los copropietarios ni
sus sucesores pueden adquirir por prescripcion los bienes comunes”. Sobre o tema, Lucrecia
Maisch von Humboldt (1985, p. 95) afirma que, malgrado seja possivel existirem situagdes em
que apenas um dos coproprietarios exerga posse direta do bem, no Direito peruano esta posse
sempre ocorrera em nome dos demais coproprietarios, nao sendo possivel imaginar hipotese
de posse exclusiva de apenas um deles.

Na Espanha, parcela majoritaria da literatura juridica se posiciona favoravelmente a usu-
capiao entre herdeiros, sendo necessaria para tanto a intervengao do carater da posse de um
dos coproprietdrios e a configuracao da posse exclusiva (BAUTISTA-ALDERETE, 2016, p. 125).

Na Itdlia, a Corte de Cassacao se manifestou na decisdo 966, de 16 de janeiro de 2019,
no sentido de ser plenamente vidvel a usucapiao entre coerdeiros no sistema juridico italiano.
Na decisao, a corte destaca que a usucapiao entre herdeiros é possivel, desde que seja clara-
mente comprovada no caso em concreto a posse exclusiva do herdeiro que intente usucapir.
0 entendimento encapado nessa decisao se mostra alinhado com a opinidao de autores italia-
nos como Maurizio de Giorgi (2012, p. 46), que afirma que o coerdeiro pode usucapir os bens
hereditarios sem ter que realizar um ato de reversao da posse, sendo suficiente, para esse fim,
que ele ponha em pratica atos de posse exclusiva sobre a coisa comum.
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5. ANALISE QUALIQUANTITATIVA DE JULGADOS
ACERCA DO TEMA DA USUCAPIAO ENTRE HERDEIROS

A fim de identificar como os Tribunais da Regido Sudeste do Brasil e o Superior Tribunal de
Justica tém se manifestado acerca da usucapiao entre herdeiros, foi realizada uma pesquisa
de julgados nos enderegos eletronicos do Superior Tribunal de Justica e dos Tribunais de Jus-
tica dos Estados do Rio de Janeiro, de Minas Gerais e do Espirito Santo no lapso temporal de
03/05/2010 a 03/05/2020 por meio do termo légico de pesquisa “usucapido e (‘herdeiro’ ou
‘herdeira’ ou ‘herdeiros’ ou ‘heranga’)”. Também foi realizada a pesquisa no site do Tribunal de
Justica de Séao Paulo, valendo-se do mesmo termo légico de pesquisa, porém sem delimitagéo
do lapso temporal, na medida em que o site ndo permite uma analise de espagos temporais
superiores a um ano. Foram selecionados apenas acérdaos. Na pesquisa foram encontrados :

Tribunal Acérdaos
STJ 41
TJRJ 164
TIMG 307
TJES 62
TJSP 3.755

Em relagdo aos resultados encontrados a partir da busca inicial, era necessario realizar
uma primeira filtragem de acordo com a pertinéncia tematica. O objetivo era selecionar todos
os julgados que tivessem relagdao com a hipdtese-objeto, qual seja: “Diante da inocorréncia
da partilha, um ou alguns herdeiros intentam usucapir bem pertencente ao acervo hereditario.
Pretende-se usucapir o bem todo”.

Assim, foram analisadas todas as ementas dos acérdaos do STJ, TURJ, TUMG e TJES. Em
relagcdo aos julgados do TJSP, foi necessario realizar uma analise amostral em decorréncia da
quantidade de resultados obtidos pela busca inicial. Assim, foram analisadas as ementas dos
primeiros 680 acordaos, ordenados pela ferramenta de busca a partir do critério “relevancia”.
De acordo com um referencial metodolégico e técnico-cientifico proposto por Wilton Bussab
e Pedro Morettin (2010, p. 288), aqui aplicado, a quantidade de 680 é mais que suficiente para
realizar uma analise estatistica com confiabilidade superior a 95% e com margem de erro
inferior a 5% (seriam necessarios 349 acérdaos para garantir esses niveis minimos de confia-
bilidade e erro). Essa primeira fase de filtragem pode ser assim esquematizada :

Tribunal Ementas analisadas Ementas selecionadas Ementas excluidas
STJ 41 8 33
TJRJ 164 13 151
TIMG 307 130 177
TJES 62 8 54
TJSP 680 189 491
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Em relagé@o aos julgados selecionados de acordo com a analise das ementas, foi realizada
uma segunda analise de pertinéncia tematica. Assim, foram analisados os inteiros teores
desses acordaos, para confirmar quais permaneceriam possuindo pertinéncia em relagao ao
objeto da pesquisa apés uma analise mais detalhada. Essa fase pode ser assim sistematizada :

Tribunal Acordaos analisados Acordaos selecionados Acérdaos excluidos
STJ 8 2 6
TJRJ 13 5 8
TIMG 130 42 88
TJES 8 4 4
TJSP 189 64 125
Total 348 117 231

Os 117 acordaos selecionados apos a leitura e a analise do inteiro teor de suas ementas
foram submetidos a analises qualiquantitativas. O primeiro ponto verificado foi como os tri-
bunais analisados tém se posicionado em relagcao a usucapiao entre herdeiros. Essa primeira
andlise foi abstrata, ou seja, identificou, a partir da ratio decidendi, se os julgadores entendem
ou ndo como possivel a prescrigao aquisitiva, sem analisar os elementos do caso concreto
ou a procedéncia ou nao da agao. Essa analise pode ser representada pelo seguinte grafico:

Grafico 1 — Possibilidade abstrata de usucapido entre herdeiros.

Possibilidade in abstrato da
usucapido entre herdeiros

Nao
17.1%
N

N
Sim
82.9%

Observa-se que 82,9% dos 117 julgados analisados (a maioria) entende que, em abstrato, a
usucapiao entre herdeiros seria juridicamente possivel. Por sua vez, 17,1% entendem que a pres-
cricao aquisitiva entre herdeiros nao € uma modalidade viavel, independentemente do caso con-
creto. Numa comparagao entre tribunais, esses mesmos dados podem ser assim representados:
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Grafico 2 — Possibilidade da usucapiao entre herdeiros em cada Tribunal .

Acordaos por Tribunal
60

Possibilidade in abstrato
I sin
SO [ Nio

40 —

30

20 —

10

TIES TIMG TIRJ TISP ST

E possivel identificar que em todos os tribunais analisados, a maior parte dos acérddos
entende como possivel a usucapiao entre herdeiros.

Para além da andlise abstrata dessa viabilidade, foi necessario verificar se, concretamente,
as demandas em relagao a esse tipo de usucapiao tém sido procedentes ou improcedentes
nos tribunais. Pela andlise empregada, trés categorias de respostas seriam possiveis: 1) pro-
cedente; 2) improcedente; e 3) ainda ndo definido. Nesta ultima categoria, enquadram-se os
julgados em que o processo foi extinto muito prematuramente, inviabilizando a producao de
provas pelas partes. Assim, os acérdaos determinam o retorno dos autos a instancia inferior, a
fim de oportunizar a devida produgao probatdria. Essa analise esta representada no Grafico 3:

Grafico 3 — Procedéncia das acoes de usucapido entre herdeiros.
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Comparando os Graficos 1 e 3, observa-se que, apesar dos tribunais entenderem como
possivel a prescri¢cao aquisitiva de bens do acervo hereditario por herdeiros, a maior parte das
demandas nesse sentido foram julgadas improcedentes. Por isso, foi necessario identificar
quais foram os motivos pelos quais os 58,1% dos acérdaos foram improcedentes.

As razdes de improcedéncia das a¢des de usucapido se dividem em dois grupos: 1) a falta
de interesse processual na usucapido entre herdeiros; e 2) a ndo verificagdo de algum requisito



A usucapiédo entre herdeiros como consectdria da fungcdo social da posse e da propriedade

necessario para a declaragao da usucapiao. Neste segundo grupo, foram identificadas duas
espécies de requisitos que ndao se mostraram presentes nos casos concretos: a inexisténcia
de animus domini ou de posse exclusiva e o ndo preenchimento do requisito temporal. Essas
raz0es sao assim apresentadas:

Grafico 4 — Motivos pelos quais algumas demandas
declaratérias de usucapiao foram julgadas improcedentes.
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O Grafico 4 demostra que a maior parte das agdes julgadas improcedentes falharam na
demonstragao dos requisitos do animus domini ou da posse exclusiva, essenciais para a pres-
cricao aquisitiva entre herdeiros.

Também se mostrou relevante identificar quais foram as modalidades das a¢des de usu-
capido nos 117 acérdaos analisados bem como identificar os indices de procedéncia em cada
uma dessas modalidades. Essa analise é assim representada:

Grafico 5 — Distribuicao dos julgados por modalidade de
usucapiao e os indices de procedéncia em cada modalidade .
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No Grafico 5, verifica-se que a maior parte dos julgados se referia a agdes de usucapiao
em sua modalidade extraordinaria, tendo sido a maioria das a¢des julgadas como improce-
dentes pelos tribunais. Também a maioria das agdes de usucapido extraordinaria por posse-
-trabalho e usucapido especial urbana também foram julgadas improcedentes.

Apenas uma agao foi ajuizada na modalidade especial rural, a qual foi julgada improce-
dente pela auséncia de comprovacao dos requisitos necessarios para a declaragao da prescri-
¢ao aquisitiva. Um outro julgado se referia a uma agao de usucapiao ordinaria, cuja procedéncia
ficou condicionada a necessidade de maior dilagdo probatéria na instancia inferior.

6. CONCLUSAO

A maior parte dos acérdaos nos tribunais analisados entende como possivel a ocorréncia
da usucapiao entre herdeiros no que se refere aos bens que compdem o acervo hereditario.

Contudo, um porcentual pequeno das agdes foi procedente. Isso se d3, principalmente, pela
dificuldade de caracterizar, no caso concreto, 0s requisitos necessarios para a declaragao da usu-
capiao, principalmente o animus domini e a posse exclusiva do herdeiro se dizente usucapiente.

Por esse motivo, esta pesquisa tratou com mais atengao das controvérsias relacionadas
a caracterizacao dos requisitos. Nesse sentido, foi possivel observar a aplicagao do instituto
da interversao do carater da posse como forma de se verificar o surgimento de posse dotada
de efetivo animus domini de determinado herdeiro em relagao aos bens da heranca.

O fortalecimento da jurisprudéncia dos tribunais em torno da viabilidade da usucapido
entre herdeiros em relagé@o aos bens do acervo hereditario é resultado do interesse em favo-
recer o possuidor que busca cumprir a finalidade socioeconémica da propriedade privada.
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